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KALLELSE 
 
Styrelsen för Nämndemannens Samfällighetsförening i Alby Botkyrka  
kallar härmed till:   
 

Ordinarie föreningsstämma 
Torsdagen den 19 april 2012  klockan 19.00 – 21.30 
 
OBS!   
Stämman äger rum i konferenslokal Loftet,  
Subtopia Plan 5, Rotemannavägen 26 (övre entrén) i Alby 
 
De som vill ha hjälp att hitta vägen  
kan samlas på fotbollsplanen 
klockan 18.45  
för en gemensam promenad ner.  
 
 
 
 
 
 
 
Följande handlingar bifogas kallelsen: 

- Dagordning 
- Förvaltningsberättelse 2011  
- Balans- och resultaträkning 2011 
- Revisionsberättelse 2011 
- Styrelsens förslag till underhållsåtgärder 
- Förslag till budget och preliminär utdebitering 2012 
- Debiteringslängd / terminsindelning och datum för vattenavläsning 
- Inkomna motioner och styrelsens förslag 
- Takunderhåll, en bakgrundsbeskrivning   

 
Den som vill rösta via ombud, ska fylla i och lämna den bifogade Fullmakten.  
Endast en fullmakt per ombud och fastighet.  
 
Styrelsen 
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DAGORDNING 
 
Till ordinarie föreningsstämma i Nämndemannens Samfällighetsförening  
den 19 april 2012 
 

1. Stämman öppnas och förslag till dagordning godkänns 
2. Val av ordförande och sekreterare till stämman 
3. Val av två justeringsmän, tillika rösträknare 
4. Frågan om stämman har blivit behörigt utlyst  
5. Upprättande av röstlängd 
6. Styrelsens redovisning av verksamheten: 

-  Förvaltningsberättelse 
-  Balans- och resultaträkning  

7. Revisionsberättelse 
8. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen 
9. Styrelsens förslag till underhållsåtgärder 
10. Godkännande av budget och preliminär utdebitering 
11. Debiteringslängd / terminsindelning och datum för vattenavläsning 
12. Fastställande av arvoden till styrelse och revisorer 
13. Val av styrelse för ett år: 

-  Ordförande och kassör 
-  Tre ordinarieledamöter  
-  Två suppleanter 

14. Val av revisorer för ett år: 
-  Två ordinarie revisorer 
-  En revisorssuppleant 

15. Val av valberedning till 2013 års stämma  
16. Inkomna motioner 
17. Övriga frågor: 

-  Information om vår- och höststädning  
-  Samfällighetsföreningens takunderhåll 
-  Fråga om trappa till busshållplatsen 

18. Stämman avslutas 
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
Förvaltningsberättelse avseende verksamhetsåret 2011 för  
Nämndemannens Samfällighetsförening i Alby Botkyrka. 
 
STYRELSENS ARBETE 
Enligt stadgarna ska föreningens styrelse bestå av fem ordinarie ledamöter och två 
suppleanter. Under året deltog elva olika personer i styrelsearbetet på dessa poster. 
Ledamöter lämnade styrelsen och/eller bytte post.  
Styrelseledamöternas huvudsakliga ansvarsområden redovisades i det utdelade 
Informationsbladet september 2011. 
 
Ansvariga för samfällighetens förvaltning under året 2011 var: 

 
Ordförande  
Gunnar Gustafsson   tom 20 juni 2011 
Kerstin Svanlund   from 21 juni 2011 
 
Kassör 
Leif Strömfelt   tom 20 juni 2011 
Cafer Saygin  from 21 juni – 1 nov 2011 (lämnade sin post)  
Leif Strömfelt  from 1 november (med fullmakt)  
 
Sekreterare 
Lennart Sandqvist   tom 20 juni 2011 
Leif Glavå   from 21 juni 2011 
 
Ledamöter 
Folke Kling   tom 20 juni 2011   
Jan Stenharg   tom 20 juni 2011 
Anna Rozenkrants   from 21 juni 2011 
Kjell Eriksson   21- 30 juni (därefter frånvarande pga sjukdom)  
Gunnar Gustafsson   from 30 juni (ersättare för Kjell Eriksson) 
 
Suppleanter 
Kjell Eriksson   tom 20 juni 2011   
Ugur Göker  tom 20 juni 2011  
Gunnar Gustafsson   from 21 juni 2011  
Leif Strömfelt   from 21 juni 2011 
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Vid årets slut saknade styrelsen en ordinarie kassör och en ordinarie ledamot.  
Frågan lämnades till valberedningen den 23 november 2011.  
Vid årsskiftet 2011/2012 fanns ännu inga förslag till ersättare. 
 
Samfällighetsföreningens övriga förtroendevalda var:  
 

Revisorer 
Katarina Lundqvist-Cruz  hela året 
Bo Carlsund   tom 20 juni 2011 
Sebastian Ferrer   from 21 juni 2011  
Anna Rozenkrants (suppl) tom 20 juni 2011  
Bo Carlsund (suppl)   from 21 juni 2011 
 
Valberedning 
Kjell Eriksson   tom 20 juni 2011 
Victor Cruz    from 21 juni 2011 
Matti Lamminen   hela året 

 
Det hölls 8 styrelsemöten under året.  
Styrelsen arbetade i snitt 60-70 tim per månad med samfällighetens förvaltning.  
Ca 25 % av tiden användes för styrelsemöten, ca 45 % gick till andra former av 
administrativt arbete, och ca 30 % avsåg praktiska insatser, främst felavhjälpande åtgärder.  
 
För ca 500 arbetstimmar per år fick styrelsen ett arvode på ca 30 000 kr, vilket fördelades 
mellan ledamöterna efter nedlagd tid.  
Arvodet har hittills varit betydligt lägre än i andra jämförbara samfällighetsföreningar. 
 
INFORMATION TILL MEDLEMMARNA 
Information lämnades via:  
 

- En serie Informationsblad om innebörden av en samfällighetsförening, om vår 
gemensamhetsanläggning och om samfällighetens förvaltning.  
Ytterligare Informationsblad kommer att distribueras under 2012. 

- Fyra sk Bulletiner om aktuella händelser, vår- och höststädningen i området och 
avläsningen av vattenmätare. 

- Notiser på samfällighetens interna TV-kanal.  
 
Styrelsen har påbörjat ett arbete med en hemsida för medlemskontakter, nyhetsbrev och 
fakta om samfälligheten. Förhoppningen är att sidan ska tas i bruk under 2012.  
 
Styrelsen började under året att samla och förteckna de dokument som är styrande eller på 
annat sätt viktiga för samfälligheten. Sådana dokument är bland annat:  
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- Lagen om förvaltning av samfälligheter  
- Samfällighetsföreningens stadgar 
- Anläggningsbeslut angående gemensamhetsanläggningen 
- Avtal med olika leverantörer  
- Felanmälningar 
- Skrivelser från medlemmarna 

 
GEMENSAMHETSANLÄGGNINGENS SKÖTSEL OCH UNDERHÅLL  
  
Felavhjälpande arbete 
Ett 10-tal anmälningar om läckande tak inkom under 2011. Vissa fel kunde inte åtgärdas 
direkt, eftersom takfirmor av säkerhetsskäl inte arbetar under vinterhalvåret. Styrelsen 
bevakar frågan. Hängrännor rensades, och några stuprör uppvisade skador.  
 
Stopp/läckage i dagvattensystemet anmäldes. Fyra dagvattenbrunnar rensades. 
 
Under hösten anlitades en elfirma för att byta ett 10-tal glödlampor och några reläer till vår 
gatubelysning.  
Ett antal eluttag i garage byttes av styrelsen.  
Någon garagelänga hade fel på innerbelysningen. 
 
Ett antal medlemmar hade problem med sina huvudsäkringar.  
Huvudsäkringarna är placerade i servicehusens elcentraler, där det av säkerhetsskäl är 
olämpligt att icke elkunniga personer vistas. Trasig huvudsäkring brukar bero på ett fel i 
det egna husets elinstallation eller på överbelastning som följd av för lågt vald 
huvudsäkring. Styrelsen rekommenderar att den som har problem konsulterar en behörig 
elektriker, alternativt vänder sig till elleverantören för att öka sin kapacitet.  
 
Asfaltbeläggningen på mark har fått skador i form av hål, sprickor och ojämnheter. Vid 
vissa garagelängor har garageporten sjunkit och/eller asfalten skjutit upp utanför, vilket har 
lett till att vatten från taket runnit in i garaget och att porten har fryst fast vintertid.  
Ett stort antal påkörda kantstenar har lossnat, och på några ställen har bilar kört sönder 
planteringar och gräsytor. Lagning kan utföras tidigast under våren 2012. 
 
Några garage utsattes för inbrottsförsök och bilar parkerade utomhus utsattes för åverkan. 
Våra parkeringsplatser används tyvärr av personer som inte tillhör samfälligheten, och 
garageplan tycks till och från ha varit träffpunkt för utomstående med tveksamt ärende.  
För att minimera antalet incidenter är det viktigt att alla låser sin garageport noga och inte 
lämnar ut nycklar till utomstående. 
 
En invändig garagevägg blev påkörd.  
En garageport och en gavel målades med grafitti. Detta kommer att saneras under 2012. 
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Skötsel 
Vintern 2011 var ovanligt rik på snö. Plogning och sandning sköttes som tidigare av 
Miljöplanering AB. Soprumsramper och gemensamma trappor skottades av de boende. 
Under våren sopades området med mycket gott resultat av markföretaget Vivaldi. 
 
Två städdagar hölls i maj respektive oktober.  
Allt färre medverkar till att rengöra och sköta våra markytor. Flera punkter på den 
checklista som fanns uppsatt vid respektive länga utfördes inte vid höststädningen, och 
delar av de markerade städområdena lämnades utan åtgärd.  
För att undvika en ytterligare förfulning och värdesänkning i området kan föreningen på 
sikt behöva anlita utomstående företag som städar och rustar upp utemiljön.   
 
Styrelsen röjde och rensade i planteringar samt rengjorde och oljade utomhusmöblerna.  
Samfällighetens två papperskorgar fick tyvärr tas bort, eftersom ingen längre tog ansvar för 
att tömma dem.  
 
Alla medlemmar ansvarar för att det hålls rent i soprummen. Arbetsfördelningen varierade 
mellan längorna.   
 
Underhåll 
På grund av områdets ålder (39 år) kan ett omfattande underhållsarbete väntas under den 
kommande 10-årsperioden. Styrelsen har inventerat våra servicehus, våra undercentraler 
för VVS och El, våra garage, den yttre belysningen, våra asfaltytor och vår parkmark.  
 
En utvändig upprustning av servicehusen inklusive dörrar och fönster är nödvändig för att 
byggnaderna inte ska förstöras.  
 
Asfaltbeläggningar och kantstenar bör åtgärdas innan skadorna förvärras.  
Yttre ledningar för vatten och avlopp är svåra att inspektera. Delar av ledningsnätet kan 
behöva repareras eller ersättas. 
 
Styrelsens arbete med beskrivning, kalkyl och tidplan för underhållsarbeten kommer att 
fortsätta under 2012.  
 
Frågan om takunderhåll diskuterades livligt under vintern och våren 2011.  
En särskild arbetsgrupp tillsattes av årsstämman 2010, och gruppen avlämnade sin rapport 
till årsstämman den 21 juni 2011. Det brev som takgruppen därefter delade ut i 
medlemmarnas brevlådor valde styrelsen att besvara direkt till takgruppen. 
 
Byte av varm- och kallvattenmätare pågick under året. Byte återstår i ca 25 hus. 
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Utomstående firmor anlitades 
Vissa skador och underhållsarbeten fick åtgärdas med hjälp av utomstående företag, 
eftersom samfällighetsföreningen hade brist på tekniskt kunniga och tjänstvilliga 
medlemmar. Framför allt gällde detta för takläckage och för arbeten med den elektriska 
anläggningen.  
 
Några av de anlitade företagen var:  
 

- Bång & Lewert  (takreparationer) 
- Tullinge Rör  (VVS-reparationer) 
- Barkarby El  (elektriska arbeten) 
- Miljöplanering AB  (snöröjning) 
- Oves Asfaltering AB  (asfaltarbeten) 
- Vivaldi  (markarbeten) 

 
EKONOMI  
Bokslut 2011    
Bokslutet består av två delar: 

- Balansräkningen redovisar föreningens tillgångar och skulder 1 034 016 kr vid 
årsskiftet 2011/12, eller ca 11 500 kr/delägare (andel).  

- Resultaträkningen redovisar föreningens inkomster och utgifter under året 2011. 
Budgeten för 2011 omfattade 2 379 000 kr, och kostnaderna slutade på 
2 366 709 kr. Intäkterna ökade något jämfört med budgeten, och året slutade med 
ett överskott på 209 241 kr. 
 

En sammanställning av bokslutet bifogas kallelsen till stämma. 
 
Årets avgifter 
Avgiften för drift av gemensamhetsanläggningen och för samfällighetsföreningens 
administration var 2200 kr per delägare (andel) och månad med viss justering efter 
uppmätt vattenförbrukning. 
 
Uppvärmningskostnaden var vår största utgift, den utgjorde nästan 60% av avgiften.  
Taxan för varmvatten (fn ca 50 kr/ m3) bestäms av leverantören, men förbrukningen kan 
begränsas genom att var och en tätar sitt hus, använder väl isolerade fönster och vädrar 
försiktigt under vinterhalvåret.  
 
FÖRSÄKRING 
Samfällighetens gemensamhetsanläggning är försäkrad hos Länsförsäkringar.  
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AVSLUTNINGSORD
Styrelsen tackar de medlemmar som har hjälpt till med samfällighetsföreningens
trädgårdsskötsel, gräsklippning, renhållning, handskottning mm, vilkas namn inte nämns i
förvaltningsberättelsen.

Det är av stor vikt både för vår förening och för vår ekonomi att många engagerar sig och
arbetar för områdets bästa. Alla medlemmar bör någon gång bidra med styrelsearbete,
eftersom det ger en god inblick i samfällighetens förvaltning och en bättre förståelse för
vad gemensamhetsanläggningen kräver. Om det inte går att rekrytera styrelsemedlemmar
inom föreningen, blir den sista utvägen att anlita en utomstående kassör eller förvaltare.

Botkyrka kommun planerar att förbättra miljön i Alby genom sitt projekt "Framtid Alby".
Vårt område har goda förutsättningar att vara ett särskilt trivsamt och attraktivt
bostadsområde. Alla som flyttar hit tillhör automatiskt Nämndemannens
samfällighetsförening och åtar sig därmed att följa våra spelregler och att visa hänsyn.
Sätten är många men enkla. Hjälp till genom att hålla snyggt på din egen tomt och utanför,
måla ditt hus i längans färg, respektera reglerna för bilkörning och parkering, plocka upp
skräp i stället för att kasta det på marken, osv osv.

Varje fastighetsägare har ansvar för att informera övriga familjemedlemmar samt
eventuella inneboende och gäster om vilka regler som gäller i området.

Norsborg 2012-04-01

Kerstin Svanlund, ordförande

JR11 rLIAI
Leif Glavå,tk~~rare
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Balans"!och!Resultaträkning
för!2011

BALANSRÄKNING per           
31/12 2011   per           

31/12 2010
TILLGÅNGAR
Bank, postgiro 993 241,18 820 492,68
Förskottsbetalda kostnader 10 641,00 10 030,00
Fordran, medlemsavgifter, debiterade 30 134,00 30 120,00
Fordran  andelsägarna 0,00 0,00
SUMMA TILLGÅNGAR TOTALT 1 034 016,18 860 642,68

SKULDER
Upplupna kostnader 193 205,00 300 673,00
Reparationsfonden 142 621,20 87 621,20
Förskottsinbetalda månadsavgifter 179 000,00 162 400,00
Upplupna soc. avgifter, arbetsgivaravgift 0,00 0,00
Skuld till andelsägarna 519 189,98 309 948,48
Skuld till bank 0,00 0,00

SUMMA SKULDER TOTALT 1 034 016,18 860 642,68

RESULTATRÄKNING från 1/1 2011 
till 31/12 2011 Budget 2011 från 1/1 2010 

till 31/12 2010
INTÄKTER
Medlemsavgifter 2 361 104,00 2 376 000,00 2 238 518,00
Räntor 0,00 0,00 0,00
Förseningsavgifter 200,00 0,00 210,00
Övrigt 5 405,00 3 000,00 3 000,00
Årets underskott 0,00 0,00 88 109,70
SUMMA INTÄKTER TOTALT 2 366 709,00 2 379 000,00 2 329 837,70

KOSTNADER
Värme 1 352 705,00 1 500 000,00 1 491 218,00
Vatten 256 032,00 260 000,00 260 412,00
Elektricitet 124 192,00 140 000,00 123 512,00
Renhållning 72 054,00 80 000,00 72 033,00
Snöröjning, sandsopning 121 964,00 110 000,00 104 522,00
Trädgårdsskötsel 499,00 8 400,00 344,00
Försäkring 26 130,00 27 000,00 25 573,00
Administration 11 698,50 9 000,00 26 662,70
Arvoden, Styrelse o Revisorer 30 000,00 30 000,00 11 000,00
Servicehus 0,00 4 000,00 1 486,00
Mindre reparationer och underhåll 26 681,00 90 000,00 67 811,00
Sociala kostnader, arbetsgivaravgift 7 411,00 9 600,00 3 350,00
Kabel-Tv 41 948,00 40 000,00 39 161,00
Städdagen, containrar,städmateriel 31 153,00 16 000,00 22 753,00
Avsatt till reparationsfond 55 000,00 55 000,00 80 000,00
Årets överskott 209 241,50 0,00
SUMMA KOSTNADER TOTALT 2 366 709,00 2 379 000,00 2 329 837,70

!  !
Leif Strömfelt
kassör!Nämndemannens!Samfällighetsförening
mars 2012



REVISIONSBERÄTTELSE avseende 2011
för Nämndemannavägens samfällighet

Undertecknade revisorer har granskat årsbokslutet och bokföringen samt styrelsens förvaltning för

perioden 2011-01-01- 2011-12-31.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. I revisionen ingår också att pröva

redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt att bedöma den samlade

informationen i årsbokslutet. Vi har granskat verifikationer, bokföringsunderlag och protokoll. Vi har

också träffat styrelsen vid två tillfällen för att erhålla handlingar och lämna våra synpunkter.

Till vår glädje har den nya styrelsen åtgärdar flera av de punkter som revisorerna anmärkte på för

verksamhetsåret 2010. Den nya styrelsen har till exempel dokumenterat sina möten i utförliga

protokoll med tydliga beslutspunkter.

Även andra påpekanden har åtgärdats. Det gäller ett fall av dubbelt utbetald ersättning för utlägg,

som återbetalats. För utbetalda arvoden har skatter och arbetsgivaravgifter betalats och

redovisningen av dessa har varit tydlig. Attesteringar har gjorts där så behövts.

I revisionsberättelsen för 2010 togs även den faktura upp som ställts ut av ett företag som inte fanns

registrerat och som dessutom tagit ut moms på utfört arbete, mot gällande lag. Dåvarande revisorer,

Katarina Lundqvist Cruz och Bo Carlsund, skickade en anmälan om detta till Skatte kontoret i

Norrköping, efter kontakt med Ingrid Karlsson på Skatteverket. Revisorerna uppmanade även

styrelsen att anmäla fakturautställaren till polisen. Revisorerna har inte hört något från Skatteverket

och styrelsen har vid denna skrivelses undertecknande inte lämnat något besked om huruvida

polisanmälan kommer att göras eller inte.

Sammantaget visar vår granskning att samfällighetens räkenskaper är i god ordning och att intäkter

och kostnader är styrkta med verifikationer. Ett bokföringsprogram har inköpts, som ersättare för det

Excel-dokument som tidigare använts, vilket kommer att förbättra och förenkla upprättande och

kontroll av kommande bokslut.

En uppmaning, som vi revisorer gett nuvarande styrelse, är att göra protokollen tillgänglig för

samfällighetens medlemmar samt att reparationsfondens tillgångar placeras på ett räntebärande

konto.

Mot förvaltningen och samfällighetens verksamhet i övrigt har vi inte heller några anmärkningar. Vi

föreslår därför att årsmötet beviljar styrelsen ansvarsfrihet för den tid som revisionen omfattar.

Norsborg 2012-03-30

4----= ../
~~;~~;.~~.~~~;~~.

Sebastian Ferrer
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FÖRSLAG 
BUDGET OCH UTDEBITERING  2012 
 
Styrelsens förslag till budget och utdebitering avseende verksamhetsåret 2012  
för Nämndemannens Samfällighetsförening i Alby Botkyrka. 
 
INKOMSTER 
Samfällighetsföreningens intäkter kommer nästan uteslutande från medlemmarnas 
månadsavgifter, vilka alltså ska täcka alla de utgifter som beskrivs nedan. 
 
UTGIFTER 
Samfällighetens utgifter kan indelas i två grupper: 
 

1. Utgifter för poster som är nödvändiga och som inte kan påverkas genom 
stämmobeslut eller styrelsearbete. Posterna motsvarar ca 85 % av månadsavgiften. 
 
Hit hör värme och vatten för samtliga fastigheter samt gemensamhetsanläggningens 
elektricitet, renhållning, snöröjning och försäkring.  
 
Värmekostnaderna utgör den helt dominerande posten i grupp 1. Enda sättet att 
minska denna post är att minska på värmeförbrukningen hos var och en. 
 

2. Utgifter för poster som kan påverkas genom stämmobeslut och/eller styrelsens 
löpande arbete. Posterna motsvarar knappt 15 % av månadsavgiften. 
 
Hit hör styrelsens arvoden inkl sociala kostnader/ arbetsgivaravgift, 
administrationskostnader av typen registerutdrag, kopiering och porto, reparationer 
och underhåll av gemensamhetsanläggningen samt avsättning till 
reparationsfonden, avgiften för kabel-TV, eventuell verksamhet i servicehusen samt 
utgifter för städdagar och trädgårdsskötsel.   
 

Jämförelse med föregående års budget 
Med tanke på svårigheten att rekrytera styrelseledamöter och att allt större krav ställs på 
styrelsens arbete, föreslås en ökning av arvodesposten från 30 000 kr till 50 000 kr och av 
motsvarande sociala kostnader.  
Summan ska täcka ca 500 arbetstimmar för 7 styrelseledamöter och 2 revisorer.  
Höjningen betonar styrelsearbetets betydelse. Det är den första höjningen på 4 år och den 
motsvarar ca 25 kr per hus och månad.  
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Reparationer och underhåll utgör en allt större del av utgifterna i grupp 2.  
Föreningen är skyldig att ha en beredskap för underhållsåtgärder som måste göras under 
kommande år.  
 
Inom den närmaste 10-årsperioden behövs i medeltal en större åtgärd per år: 
 
-  justeringar och reparationer av asfaltbeläggning på gångvägar och parkering 
- utvändig renovering av fasader, fönster och dörrar på 7 st servicehus 
- beredskap för ev skador på utvändiga vatten- avlopps- och värmeledningar 
- upprustning av naturmark och planteringar  
- takunderhåll i ökande omfattning 
 
Med tanke på områdets ålder och gemensamhetsanläggningens status, föreslår styrelsen att 
posten Reparationer och underhåll från och med juli månad 2012 ökas med 
ca 80 000 kr/per år, eller med ca 75 kr per hus och månad.  
Reparationsfonden som vid årsskiftet 2011/12 innehöll ca 150 000 kr utgör vår buffert 
utöver den budgeterade årliga posten.  
Posten för trädgårdsskötsel har ökats med ca 5 000 kr för enklare upprustning av 
planteringarna, ex jordförbättring. 

 
 

UTDEBITERING 
Styrelsens förslag till budget för 2012 följer i huvudsak föregående års budget och bokslut 
utom på punkten arvoden och punkten reparationer och underhåll, där utdebiteringen 
föreslås öka med 25 resp 75 = 100 kr per hus och månad.  
 
För övriga poster görs mindre justeringar uppåt, med sammanlagt ca 50 kr per hus och 
månad, en justering som följer föregående års resultat. 
 
Månadsavgiften föreslås därmed bli 2 350 kr per hus och månad från och med 
juli månad 2012.  
Avgiften justeras enligt tidigare principer efter de enskilda hushållens uppmätta 
vattenförbrukning. 
 
 
 
Norsborg  2012-04-01  
 
Kerstin Svanlund, ordförande  
Leif Glavå, sekreterare   
Leif Strömfelt, tf kassör 
Anna Rozenkrants, ledamot   
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Preliminär underhållsplan 2012 – 2025 för 
Anläggningssamfälligheten Botkyrka Nämndemannen ga:1  
 
Samfällighetsföreningen Nämndemannen ansvarar enligt anläggningsbeslut 
från 1973, reviderat 1981, med lika delägarandelar för de 90 inskrivna 
tomträtterna, för underhåll och drift av:  
 

- Anläggning och distributionsledningar för värme- och vattenförsörjning 
- Distributionsledningar för dag- och spillvatten inklusive stuprör och 

hängrännor 
- Mätare för kallt och varmt vatten i respektive radhus 
- Centralantennanläggning 
- Elektrisk belysning för vägar, trädgårdsanläggningar och garage samt 

motorvärmaruttag i garage  
- Åtta servicebyggnader och sju garagebyggnader 
- Vägar och andra förbindelseleder, lekplatser, trädgårdsanläggningar och 

biluppställningsplatser 
- Utrymme för el- och teleledningar 
- Yttre underhåll av tak  

 
Anläggningen har en ålder av 40 år, vilket normalt innebär att ett stort underhålls- 
och renoveringsbehov är att vänta.  
Styrelsen har gjort en första översyn för att bedöma det kommande underhållets 
omfattning och förväntade kostnader. I dagsläget kan konstateras att: 
 

1. Undercentralerna i C- och F-husen rustades upp 2008. Värmeväxlare, 
cirkulationspumpar samt reglerutrustning för vatten och värme byttes ut. 
Inga stora åtgärder är att vänta under perioden. 
 

2. De yttre ledningarna för värme och vatten är svåra att inspektera.  
Läckage har förekommit, och föreningen bör ha en beredskap för att 
problem kan uppstå i ökande omfattning.  
Mätare för vattenförbrukning behöver bytas ungefär vart 10:e år. 
Önskemål om värmemätning framförs av allt fler boende. 
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3. Servicehusen är i stort behov av utvändig renovering. Fasader behöver 
målas. Fönster behöver målas och delvis repareras på grund av ökande 
rötangrepp. Soprumsdörrar behöver rostskyddas och målas och i vissa fall 
repareras. Tak kan behöva bytas inom en 10-årsperiod. 
 

4. Enstaka garagetak kan behöva bytas inom en 10-årsperiod. Garageportarna 
byttes för ca 10 år sedan och förväntas hålla i ytterligare ca 15 år. 
 

5. Asfaltytor på gångvägar och parkeringsplatser har ett stort antal sprickor, 
gropar och hål, vilka behöver lagas. Kantstenar är lösa eller försvunna och 
behöver repareras/ersättas. Sättningar och tjälskador behöver justeras. 
Eventuellt kan det vara mer fördelaktigt att göra en samlad nivåjustering 
och nyasfaltering av alla ytor för att slippa upprepade problem.   
 

6. Trädgårdsanläggningar och lekplatser har åldrats med minimal skötsel och 
bör rustas upp eller renoveras till ursprungligt skick.  
 

7. De elektriska anläggningarna har i vissa delar en ålderdomlig standard och 
kan kräva modernisering/utbyte. 
 

8. Centralanläggningen kan vara i behov av uppgradering för att uppfylla 
dagens krav. 
 

9. Takunderhållet har diskuterats under en följd av år. Antalet reparationer 
ökar. Varje år anmäls ett 10-tal läckage med konsekvenser för de boende.  
Större förbättringar (alternativt byte) av taken kan bli nödvändigt, och 
frågan utreds. 

 
Den sammanlagda kostnaden för ovanstående underhållsåtgärder har mycket 
ungefärligt bedömts till ca 5 miljoner kronor under perioden 2013 - 2025, vilket 
motsvarar en budget på ca 400 000 kr per år. Per delägare skulle utgiften bli 
ca 50 000 kr under perioden, ca 4 000 kr/år eller ca 350 kr/månad.  
 
Efter närmare utredning med hjälp av expertis inom respektive område kan 
åtgärderna kostnadsbedömas mer exakt, prioriteras och läggas in i en tidplan. 
 
Styrelsen  
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FÖRSLAG TILL BUDGET 2012 
 
INKOMSTER  

Medlemsavgifter, höjning 150 kr/mån från juli 2012 
Ev förseningsavgifter 
Räntor 
Övrigt, ex garagehyra 
 

2 457 000 
0 
0 

3 000 

Summa inkomster 2 460 000 

  

UTGIFTER  

Grupp 1:  
 Värme 

Vatten 
Elektricitet 
Renhållning 
Snöröjning inkl sopning 
Försäkring 

Summa utgifter i grupp 1:    2 122 000 kr 
 

 
1 500 000 

270 000 
125 000 

80 000 
120 000 

27 000 
 

Grupp 2: 
Arvoden till styrelse och revisorer  
Sociala kostnader/ arbetsgivaravgifter 
Administration (kopiering och porto) 
Reparationer och underhåll  
Reparationsfond, avsättning 
Kabel-TV  
Servicehusen 
Städdagar  
Trädgårdsskötsel 

Summa utgifter grupp 2:     338 000 kr 
 

 
50 000 
17 000 
14 000 

130 000 
36 000 
42 000 

4 000 
30 000 
15 000 

 

Summa utgifter 2 460 000 
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DEBITERINGSLÄNGD - TERMINSINDELNING FÖR 2012 
 
Vattenförbrukning debiteras enligt följande: 
 

Kallvattenpriset är fn 14:07 kr / m3 , det är det pris vi får betala till Botkyrka kommun. 
Av den totala vattenförbrukningen 14.000 m3 utgörs 65% av kallvatten och 35% av varmvatten. 
 
65% av 14.000 = 9.100 m3 / 90 hus = 101.1 m3 per hus   
35% av 14.000 = 4.900 m3 / 90 hus =   54.4 m3 per hus 
 
 
Kostnaden för uppvärmning till varmvatten är 20% av årskostnaden för värme (med avdrag  
för fast avgift).  
 
Värmekostnaden för 2012 är budgeterad till 1.500.000 kr. 

 
 1.500.000 kr  -  390.000 kr  =  1.110.000 kr            20%      ger      222.000 kr 
(tot värmekostnad)      (fast avgift)          (värmekostnad)          (fördelning)             (varmvattenkostnad) 
 
Detta ger en kostnad för uppvärmning till varmvatten = 222.000 kr / 4.900 =45:30 kr/ m3 

 
STYRELSEN FÖRESLÅR ÅRSSTÄMMAN ATT BESLUTA: 
  
att    preliminär utdebitering fastställs till 27.300 kr per andelsägare för budgetperioden. 
  
att    uppbörd sker i 6 perioder á 2.200 kr och  med förfallodag den 1:a i månaden 
         för avsedd period samt korrigeras med avseende på kostnader för vattenförbrukning 
         under 2011 
 
att    uppbörd sker i 6 perioder á 2.350 kr och  med förfallodag den 1:a i månaden 
         för avsedd period  
 
att    vid försenad betalning (tre bankdagar efter förfallodag) styrelsen för samfälligheten uttager 
        en förseningsavgift med 40 kronor per påbörjad månad. 
 
att    årsstämman befullmäktigar styrelsen korrigera de preliminära utdebiteringarna i förhållande 
        till eventuella kostnadsförändringar för värme, vatten, el, renhållning och snöröjning. 
 
att    avgiften för kallvatten 2012 fastställs till 14:07 kr/m3  och för varmvatten  
         till 59:37 kr/m3   (14:07+45:30) 
 
att    varje hushåll preliminärt för 2012 betalar 101,1 m3 kallvatten á 14:07  = 1422 kr och för 54.4 m3 
        varmvatten á  59:37 kr = 3.230 kr totalt  4.651 kr vilket belopp ingår i  ordinarie utdebitering.   
 
att    avräkning för vattenförbrukning sker för perioden 11/12 2011 t.o.m. 14/12 2012. 
 
att   vid avräkning skall framräknade differenser mellan preliminär erlagd vattenavgift och faktisk  
        kostnad (med avseende på förbrukning av vatten och värme år 2012)  debiteras resp. krediteras  
        from april månad 2013 jämnt fördelat under april, maj, juni, juli och augusti. 
 
att   annan skuld som härör från tidigare år,  skall regleras omgående och styrelsen kan besluta att 
       överlåta ärendet till annan myndighet. 
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1 2 3 4 5 7 8 9

ÄGARE andel månad vatten tidigare TOTALT
jan-jun juli-dec 2011 skuld  

46 2 Bajric, Edin 1/1 2200 2350 -2372 24928
Martinez, Graziela 1/2
Fernandez, Omar 1/2

42 4 Kling, Folke 1/1 2200 2350 -2636 24664

Engman, Max 1/2
Janner, Margareta 1/2

38 6 1/1 2200 2350 -4229 23071

Choudhury, Shabbir Ahmed 1/2 
Choudhury, Khairun 1/2
Saygin, Salih 1/2
Saygin, Mekke 1/2

Lundqvist-Cruz, Katarina 1/2
Cruz, Victor 1/2
Hanif, Mabrur 1/2

Jalil, Salawiyah 1/2  
28 11 Skytt, Britt-Inger 1/1 2200 2350 -2611 24689

Mohdisa, Khadijah 1/2

Umar, Mohamad Adam 1/2
Chaudry, Mohammad Ashraf 1/2
Chaudry, Abida Parveen 1/2

22 14 Hassan Ahmad, Nazanin 1/1 2200 2350 5221 32521

48 15 Gill, Haseeb, Abdil 1/1 2200 2350 -737 26563
50 16 Lamminen, Sirkku 1/1 2200 2350 -2644 24656
52 17 Gill, Asim Mehmood 1/1 2200 2350 1499 28799
54 18 Dalvik, Inga 1/1 2200 2350 -2644 24656

56 19 Svanlund Nilsson, Kerstin 1/1 2200 2350 -3595 23705

58 20 Kolkowski, Wiktor 1/1 2200 2350 91 27391

60 21 Matus, Victor 1/1 2200 2350 -1803 25497

Lu, Jun 1/2
Shen, Yuankang 1/2

64 23 Shen, Yi Jun 1/1 2200 2350 -405 26895
66 24 Alkelöw, Stig 1/1 2200 2350 -2518 24782

Sauma, Johannes Josef 1/2
Sauma, Jeanette 1/2

72 26 Mattsson, Erik 1/1 2200 2350 -2316 24984

Mohammad, Samir 1/2

Mohamad, Heve 1/2
Malik, Farrukh Javed 1/2
Malik, Shahnaz Parveen 1/2

78 29 Ayranci, Ali 1/1 2200 2350 13668 40968
Jansson, Eva Marianne 1/2
Jansson, Bengt 1/2

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

235080 30 2200

44 3 2200

2200 1113

70 25

76 28

74 27

34

9

2200

13

26 12

2200

62 22

40 5 2200

36 7 2200

2200

2200

8 2200

25037

24423

26440

-127 27173

-2263

-2877

-860

890

32

24

-2882

2200

1030 2200

2350

2350

9360

7146

26799

24418

34446

28190

4748

24634

32048

28413

-2666

debitering för år 2012

281612200 861

-501

36660

2350
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ÄGARE andel månad vatten tidigare TOTALT
jan-jun juli-dec 2011 skuld  

debitering för år 2012

Larramo, Maria 1/2
Larramo, Jaakko Olavi 1/2

84 32 Glavå, Leif 1/1 2200 2350 303 27603
86 33 Bou Assaf, Dalal 1/1 2200 2350 -400 26900

Ahmad, Bashir 1/2
Anjum, Shamila 1/2
Doss Liljegren, Jennifer 1/2
Omar, Mariwan Abdulaziz 1/2
Tyyskä, Erkki 1/2
Tyyskä-Moulds, Linda 1/2

94 37 Sandquist, Lennart 1/1 2200 2350 -2359 24941
Maluka n´landu,Ella Elisha 1/2
Maluka n´landu, Jordanie 1/2

98 39 Forsberg Tripkou, Berit 1/1 2200 2350 -1863 25437

100 40 Johansson, Ingrid 1/1 2200 2350 -4020 23280

102 41 Nezamaldin, Khabat Abdulkarim 1/1 2200 2350 13622 40922
Andersson, Britt-Marie 1/2
Seghir, Mohamed 1/2

166 43 Hagos, Kinfe Michail 1/1 2200 2350 227 27527
Wåland, Per 1/2
Lundborg, Astrid 1/2
Esteban Lopez, José Santiago 1/2

Talavera Escobar, Maritza Guadalupe 1/2
Nsubuga, Agnes 1/2
Nsubuga, David 1/2

174 47 Ayranci, Yusuf 1/1 2200 2350 2065 29365
176 48 Rozenkrants, Anna 1/1 2200 2350 -2557 24743
178 49 Latvateikari, Raili 1/1 2200 2350 -2406 24894
180 50 Rebolledo Tobar, Victor 1/1 2200 2350 -2868 24432
182 51 Brunnberg, Inger 1/1 2200 2350 -3609 23691

Melkumyan, Ziravard 1/2

Pogosian, Petros 1/2

130 53 Himberg, Sari Hannele 1/1 2200 2350 -1935 25365
Westerbäck, Kurt 1/2
Aronsson-Westerbäck, Eva Margareta 1/2

126 55 Omar Hassan, Khadija 1/1 2200 2350 -254 27046
Adam, Samera 1/2
Younadam, Pithyou Khoshaba 1/2

122 57 Topal, Halime 1/1 2200 2350 263 27563

120 58 Ståhl, Ulla 1/1 2200 2350 -2861 24439
Edén, Malin Ulrika        1/2
Edén, Kjell Arne 1/2

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

-1184 26116

2350

2350

2350

170

2200

220088

90

-365

45

2200

2200

2200

92

128

2200

35 2200

2200

2200

2200

44

46

2200

172

96

164

168

124

82 31

118

2200

34

54

56

36

59

38

42

4734 32034

26818

-1781

25596

25519

25140

29132

24834

28392

26935

-2160

1092

3165

-1704

-81 27219

30465

-3119 24181

-482

132 52 2200

-2466

1832
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ÄGARE andel månad vatten tidigare TOTALT
jan-jun juli-dec 2011 skuld  

debitering för år 2012

Göker, Ugur 1/2
Göker, Perihan 1/2
Tokmak, Tayyibe 1/2
Tokmak, Serdal 1/2
Ghani Gill, Sameer Ahmad 1/2
Gill , Iram Shahzadi 1/2
Khatana, Akhtar Zaman 1/2
Khatana, Fouzia Akhtar 1/2
Stenharg, Jan 1/2
Stenharg, Anita 1/2
Kaur, Charanjit 1/2
Singh, Palwinder 1/2

104 66 Carlsund, Bo 1/1 2200 2350 -3880 23420

Kaur, Manjit 1/2

Singh, Amrit Pal 1/2

Murad, Talin 1/2

Yacob, Matti Yousef 1/2
Virtanen, Annikki 1/3
Sugiyama, Gen 1/3
Sugiyama, Kimio 1/3

140 70 Rönnberg, Irene 1/1 2200 2350 85 27385

142 71 Åkerblom, Jan 1/1 2200 2350 -2192 25108

144 72 Eriksson, Lennart 1/1 2200 2350 -376 26924
Nylind, Björn 1/2
Nylind, Marianne Elisabeth 1/2

148 74 Malmberg, Nina 1/1 2200 2350 -2546 24754

150 75 Adem, Salem Osman 1/1 2200 2350 -871 26429

Wadecki, Mieczyslaw 1/2
Wadecki, Hanna 1/2
Hamrin, Anders 1/2
Salonen-Hamrin, Virpi 1/2

156 78 Forsbom, Arne 1/1 2200 2350 -1389 25911

158 79 Marimon, Gunnel 1/1 2200 2350 -3606 23694
Gustavsson, Gunnar 1/2
Gustavsson, Yvonne 1/2

162 81 Eriksson, Torsten 1/1 2200 2350 -2370 24930

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2350

2200

2200

25261

152

146

68136

64

61

62

63110

106

134

154

160

138

60 2200

108

112

114

116

76

77

80

65

69

73

67

2200

2200

2200

2200

2200

253102200 -1990

2200

-3667

-1389

24779

23707

29500

-2521

1782 29082

2056 29356

2200

-2039

2200

24723-2577

23633

258502350

2350

-3593

25217

-1450

-2083

25911

2200

2200 4392 31692
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ÄGARE andel månad vatten tidigare TOTALT
jan-jun juli-dec 2011 skuld  

debitering för år 2012

2 82 Rahman, Selina 1/1 2200 2350 546 27846
4 83 Ferrer, Sebastian 1/1 2200 2350 494 27794

Armagan, Taymur 1/2
Armagan, Gülseren 1/2

8 85 Lindblad, Kate Marie 1/1 2200 2350 -1131 26169
Isho, Raymond 1/2
Isho, Carmen 1/2

12 87 Vrighed, Natalia Michajlovna 1/1 2200 2350 -1173 26127
14 88 Strömfelt, Susanne 1/1 2200 2350 -2825 24475

Afridi, Robeena 1/2
Afridi, Sudlla Khan 1/2
Lindström, Olof 1/2
Lindström, Ann-Marie Kristin 1/2

20 91 Salam,MD Abdus 1/1 2200 2350 -758 26542

198000 211500 -40960 0 2416040

kolumn 1  adress på Nämndemannavägen kolumn 5  ordinarie månadsavgift
kolumn 2  Nämndemannen nr kolumn 7  vattenavräkning föregående år
kolumn 3  ägare kolumn 8  skuld från tidigare år
kolumn 4  andel kolumn 9  totalt belopp debiterat

Ordinarie månadsavgift
att    preliminär utdebitering fastställs till 27.300 kr per andelsägare för 2012.

att    uppbörd sker i 6 perioder á 2.200 kr med förfallodag den 1:a för avsedd period  samt
         korrigeras med avseende på kostnader för vattenförbrukning under 2011
 
att    uppbörd sker i 6 perioder á 2.350 kr med förfallodag den 1:a för avsedd period 

att    årsstämman befullmäktigar styrelsen korrigera de preliminära utdebiteringarna i förhållande
        till eventuella kostnadsförändringar för värme, vatten, el, renhållning och snöröjning.

Vatten, resultat från år 2011
att   vid avräkning skall framräknade differenser mellan preliminär erlagd vattenavgift och
        faktisk kostnad (med avseende på förbrukning  av värme och vatten år 2011 )  debiteras resp.
        krediteras fr o m april månad 2012 jämnt fördelat under april, maj, juni, juli och augusti.

 

Tidigare skuld
att   skuld som härör från tidigare år skall regleras omgående och styrelsen kan besluta om
        att överlåta ärendet till annan myndighet

2350

2350

2350

235018

6

10

16 89

90

84

86

2200

2200

-2175

-2370

2200 194

2200

24930

25125

30822

27494

3522
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Motioner 2012 

Nämndemannens Samfällighet 

 
 

 
Motion 1 -  Bilkörning   Sänk hastigheten inom området 
 
Motion 2 –  Boendemiljö   Förbättra ordningen inom området 
 
Motion 3 –  Parkering   Parkeringstillstånd endast för boende  
 
Motion 4 –  Parkering   Ingen biluppställning kring husen  
 
Motion 5 –  Parkering   Hindra biluppställning framför soprum  
 
Motion 6a –  Värmemätning bör införas i samtliga fastigheter 
 
Motion 6b –  Papperskorg sätts upp på Lilla kullen  
 
Motion 6c –  Sandlåda behövs på Lilla kullen 

 
 
 

 



Styrelsens kommentar:
Styrelsen instämmer med avsändarna när det gäller höga hastigheter och olycksrisk, 
men tror inte att andra skyltar skulle göra någon skillnad. Den som kör fort och vårdslöst 
respekterar inte reglerna nu heller.
Frågan om parkeringsregler tas upp under Motion 4.
Styrelsen föreslår att motionen i övrigt lämnas utan åtgärd.



Styrelsens förslag: Se nästa sida
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Styrelsens förslag: 

Styrelsen håller med avsändarna om att vårt område ger ett skräpigt och allt 
sämre intryck. 

Sönderkörda kantstenar och hjulspår i rabatterna kan delvis hindras med hjälp av 
skyddande stenar. Styrelsen planerar att placera ut fler sådana. 

Papper och annat skräp kan tyvärr inte regleras bort. Enda lösningen är att var och 
en slutar att kasta skräp och plockar upp det som redan ligger. Fimpar är inte bara 
fula, de utgör också en risk för barn och djur. 

Det som blåst bort i storm kan ibland vara svårt att hitta, så vi kanske kan ta hand 
om det åt varandra.  
Den som skjuter raketer bör däremot samla in lika många som han/hon skjutit upp. 

 

Frågan om papperskorgar tas upp under Motion 6b. 

Styrelsen föreslår att skyddande stenar placeras på fler ställen, och att motionen 
i övrigt lämnas utan åtgärd. 



Styrelsens förslag:  Se nästa sida
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Styrelsens förslag: 

Styrelsen instämmer i problemet med obehöriga bilar och bristande respekt för 
våra parkeringsregler. Styrelsen har under våren 2012 haft kontakt med flera 
parkeringsbolag för att få bättre ordning.  

Garageplan är en del av gemensamhetsanläggningen, och den är avsedd för de 
boende. Varje delägarfastighet har lika stor rätt till del i det gemensamma.  

 

Styrelsen föreslår att gamla parkeringstillstånd byts ut mot nya enligt följande: 

- Varje fastighet får två tillstånd. Ett är avsett för parkering utomhus och 
ett för en bil som normalt står i garaget. 
 

- Den som har fler än två bilar kan få ett extra parkeringstillstånd, så länge 
platserna räcker till.  
Den som önskar extra tillstånd, ska visa att han/hon är mantalsskriven på 
Nämndemannavägen (aktuellt Personbevis från Skatteverket) och visa att 
han/hon är ägare till samtliga bilar (aktuellt Registreringsbevis del 1  
från Transportstyrelsen). 
 

- I övrigt gäller parkering med P-skiva i 5 timmar. 



Styrelsens förslag: Se nästa sida
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Styrelsens förslag: 

Eftersom Nämndemannen av trivsel- och säkerhetsskäl är planerat som ett bilfritt 
område, gäller regeln att man parkerar på garageplan och endast kör fram till 
husen i undantagsfall, till exempel när man är sjuk eller har mycket tungt att bära. 
Vuxna som bor i en samfällighet bör kunna förstå och själva vara intresserade av 
att det visas hänsyn mellan grannar.  
Var och en ska informera sina gäster om vad som gäller.  

Bommar och andra hinder ska inte behöva användas. Sådana hinder utestänger 
också ambulans, brandbil, sopbil och taxi mfl, vilkas tjänster vi behöver.  

 

Frågan om parkeringsbolag utreds sedan en tid av styrelsen.  
Frågan om fysiska hinder behandlas också under Motion 5. 
Styrelsen föreslår att frågan om bom på Lilla kullen lämnas utan åtgärd. 



Styrelsens förslag:
Det är mycket beklagligt att parkerade bilar hindrar sopbilen från att komma fram. 
Rena soprum är en av de viktigaste förutsättningarna för ett område utan skadedjur.
Av samma skäl som i svaret på motion 4 kan räcken eller andra fysiska hinder tyvärr 
inte sättas upp. Vid I- och J-längorna är det extra viktigt att man kan vända bilar för 
att inte ta risken att backa hela vägen ut.

Styrelsen föreslår att frågan om räcken lämnas utan åtgärd.Styrelsen föreslår att frågan om räcken lämnas utan åtgärd.



Styrelsens förslag Motion 6a:
Värmemätare kan installeras om en majoritet av medlemmarna så önskar. 
På grund av inkommande och utgående rörs placering krävs en speciallösning. 

Styrelsen föreslår att frågan utreds med hjälp av extern VVS-expert, och att 
ett kostnadsbedömt förslag till lösning presenteras vid nästa års stämma. 

Styrelsens förslag Motion 6b:
Papperskorgar kräver skötsel och tillsyn för att inte bli ytterligare en Papperskorgar kräver skötsel och tillsyn för att inte bli ytterligare en 
nedskräpningsfaktor i området. Styrelsen har tagit bort papperskorgar, 
eftersom ingen skötte dem. 

Styrelsen föreslår att papperskorgar sätts upp efter att en namngiven person 
åtagit sig att sköta dem.

Styrelsens förslag Motion 6c:
Sand för halkbekämpning bör finnas på Lilla kullen. Det har funnits en låda som Sand för halkbekämpning bör finnas på Lilla kullen. Det har funnits en låda som 
kan ställas tillbaka.

Styrelsen föreslår att motionen om sandlåda bifalles.

6a

6b

6c
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Angående takunderhåll för Nämndemannens delägarfastigheter  
 
Utgångspunkter: 

- Det är anläggningssamfälligheten Nämndemannen ga:1 som ansvarar  
för underhållet av delägarnas tak.  
Hängrännor och stuprör ingår i gemensamhetsanläggningen. 
Anläggningen förvaltas av Nämndemannens Samfällighetsförening. 

- Taken är snart 40 år gamla, medan den normala livslängden för plåttak av denna 
sort är ca 20-30 år. 

 
Underhållshistorik och –kostnader:  

- Flera reparationer har gjorts årligen sedan 1990-talet, framför allt byte av 
träreglarna och tätning av infästningar.  
Läckage har även förekommit vid ventilationsskorstenar.  

- All färg är borta. Takskyddsanordningar saknas. 
- Varje besök av plåtslagare kostar i medeltal ca 10 000 kr. 

 
Styrelsens förslag på extra stämman den 7 oktober 2010:  

- Styrelsen hade tagit in en offert för att bygga nya plåttak ovanpå de befintliga, 
allt enligt en lösning hämtad från ett liknande radhusområde i Älta.  
På ett år skulle alla radhuslängor kunna åtgärdas till en kostnad motsvarande 
7-800 kr per hus och månad i 20 år.  

- Stämman efterlyste alternativa lösningar och ytterligare offerter för att kunna 
rådfråga flera företag och vid behov upphandla nya tak i konkurrens. 

- En takgrupp tillsattes för att utreda behov, begära in offerter, undersöka 
eventuell förändring av anläggningsbeslutet och komma med förslag till 
stämman 2011 (med delrapportering vid årsskiftet 2010/11).  
Åtta frivilliga anmälde sig, fem lämnade gruppen under arbetets gång. 

 
Takgruppens arbete:  

- Takgruppen gjorde under våren 2011 en enkät bland medlemmarna om takskador 
och redovisade svaret att ca 60% av radhusen någon gång hade haft läckage.  
Vilka hus, antalet tillfällen, tidpunkter och typen av skador redovisades inte. 

- Takgruppen utredde inte några alternativa tekniska lösningar för 
underhållsåtgärder eller takbyte. 

- Takgruppen tog in offerter, men redovisade inte vilka arbeten som skulle ingå, vilka 
priser som lämnats eller vilka övriga villkor som gällde för arbetets genomförande. 

- Takgruppen ansåg att ROT-avdrag skulle innebära så stor skillnad för den enskilde 
fastighetsägaren, att var och en själv borde få ansvara för underhållet.  

- Takgruppens arbete avslutades i och med den ordinarie föreningsstämman  
den 21 juni 2011.  
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- I augusti 2011 delade den fd takgruppen ut ett misstroendebrev till en kombination 
av gamla och nya styrelsen med kopia till de boende.  
Styrelsen besvarade brevet till avsändarna. 

 
Önskemål om ändrat anläggningsbeslut:  

- Överflyttning av takunderhållsansvaret till den enskilde fastighetsägaren prövades 
och avvisades av Fastighetsbildningsmyndigheten i Södertälje 1981, med 
motiveringen att enskilt underhåll ”ej överväger de kostnader och de olägenheter 
som skulle följa”. Myndigheten bedömde vid samma tillfälle att samfällighetens 
ansvar gäller ”underhåll av takplåten och eventuellt byte av densamma”. 

- Om underhållsansvaret för taken förs över till den enskilde radhusägaren, är det 
högst sannolikt att hängrännor och stuprör måste följa med.  

- Före en ändring av anläggningsbeslutet måste alla tak vara likvärdiga, det vill säga 
skadefria. 

- Efter ändrat anläggningsbeslut kan det inte längre tillåtas att grannar går över 
varandras tak eller vind för eget underhåll, montering av TV-antenner mm, 
eftersom det skadar taken. Var och en måste därför ha en egen stege till taket 
och en egen taklucka till vinden. 

- Risken för tvist ökar om var och en får lov att underhålla taket som den vill, 
eftersom vatten från ett illa underhållet tak kan rinna över den gemensamma 
vinden och orsaka skada i grannens hus.  

- Den nuvarande takkonstruktionen med ett gemensamt tak för 5-9 radhus gör att 
ett eventuellt byte av takplåten mm måste göras samtidigt och likadant på alla 
radhus inom en länga. Även med eget underhållsansvar måste man alltså samordna 
eventuella åtgärder med sina grannar. Om utseendet ändras, krävs bygglov. 

- Det ger högre kostnader att byta ett fåtal tak i egen regi och större risk för 
oenighet bland de boende, än om föreningen upphandlar arbeten för 90 radhus.  

- Ansökan om ändrat anläggningsbeslut måste föregås av majoritetsbeslut på 
föreningsstämma.  

- En eventuell förrättning om ändrat anläggningsbeslut bekostas av föreningen, 
oavsett om anläggningsbeslutet blir ändrat eller ej.  

 
Besiktningsuppdrag 2012: 

- Styrelsen har uppdragit åt en utomstående specialist på plåttak att efter vintern 
2011/12 göra en besiktning av tre typiska längor (en nord-sydlig och en öst-västlig 
radhuslänga samt en garagelänga).  
Besiktningen ligger inom ramen för underhållsbudgeten.  
Resultatet presenteras senare under 2012. 

 
Styrelsen 
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Fullmakt  
att företräda en delägarfastighet  
vid samfällighetens ordinarie föreningsstämma den 19 april 2012  
Varje ombud kan endast företräda en fastighet 
 

 
Fullmakten gäller för ombudet: 
 
Namn ................................................................. 
 

Adress .................................................................. 

 
 

Fullmakt att rösta för uppdragsgivaren / fastigheten 
 
Adress Nämndemannavägen nr    ..............................    

 
 
 

..................................................................    ..................................................................     

Fastighetsägarens/-nas underskrift  
 

..................................................................    ..................................................................     

Namnförtydligande 
 
 


